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1. Podstawa opracowania

Podstawe opracowania stanowi umowa zawarta pomi¢dzy Gming Mokrsko a firma
»WMW - projekt” s.c. z siedzibg w Lodzi, przy ul. Piotrkowskiej 116/49 na wykonanie opra-

cowania ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Mokrsko”.
2. Cel opracowania

Potrzeba przeprowadzenia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Mokrsko jest wymogiem formalnym wynikajgcym z przepisOw ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z poézn. zm.) (zwanej dalej ,,ustawa zmieniona”), ktéra uwzglednia nowe uwarunkowania
formalno-prawne wynikajace z ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2023 poz. 1688) (zwanej dalej ,,nowelizacja
ustawy z 2003 .”).

Przed wejsciem w zycie ,,nowelizacji ustawy z 2003 r.” art.32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym brzmiat: ,,w celu oceny aktualnosci studium
i planow miejscowych wojt gminy (...) dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium (...)".
,Nowelizacja ustawy z 2003 r.” wprowadzita zamiast Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy nowy rodzaj opracowania planistycznego w randze
aktu prawa miejscowego obejmujacego cala gmine — plan ogdlny.

W zwiazku z powyzszym zgodnie z obowigzujaca ,,ustawg zmieniong” art.32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym otrzymal brzmienie: ,,w celu
oceny aktualnosci planu ogodlnego i planow miejscowych wojt gminy (...) dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzqdzania(...)”.

Powyzsza ocene nalezy wykonac, co najmniej jeden raz w czasie kadencji rady gminy.
Zgodnie z ww. ustawg wojt przekazuje radzie gminy wyniki przedmiotowej analizy,
po wczesniejszym uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-architektoniczne;.
Po zapoznaniu si¢ z wynikami przeprowadzonej analizy, rada gminy podejmuje uchwate
w sprawie aktualno$ci, wczesniej studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, obecnie planu ogdlnego oraz planow miejscowych, a w przypadku uznania

ich za nieaktualne w catosci lub czgsci podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia



ich zmiany.

Wobec braku mozliwosci oceny planu ogdlnego, dla ktoérego ,, nowelizacja ustawy z 2003 r.”

ustalita termin opracowania przez gminy do konca 2025 r. w niniejszym opracowaniu

odniesiono si¢ do aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowania 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z powyzszym niniejsze opracowanie okresla:

— aktualno$¢ obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mokrsko,

— aktualno$¢ obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

— postep sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego bedacych
w trakcie procedowania,

— propozycje wieloletniego programu sporzadzania miejscowych planow.

Ponadto zawiera projekt uchwaty Rady Gminy Mokrsko w sprawie aktualnosci miejscowych

planow, ale bez odniesienia si¢ do planu ogdlnego gminy wobec braku takiego opracowania

I tym samym mozliwosci jego oceny.
3. Materialy wejsciowe

Materiaty wejsciowe do niniejszego opracowania stanowia:

— Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mokrsko
zatwierdzone Uchwalg Nr XX/112/16 Rady Gminy Mokrsko z dnia 30 maja 2016 r.,

— obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

— uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzagdzenia miejscowych planoéw zagospodarowania

przestrzennego.
4. Podstawy formalne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy

Podstawe formalng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mokrsko przed wej-

sciem w zycie ustawy z 2003 r. stanowity:

— miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego Gminy Mokrsko zatwierdzony
uchwatg Nr X/46/90 Gminnej Rady Narodowej w Mokrsku z dnia 26 kwietnia 1990 r. (Dz.
Urz. Woj. Sieradzkiego z 1991r. nr 3, poz. 31)

1jego pozniejsze zmiany;
— zmiana miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mokrsko
zatwierdzona Uchwatg Nr XX11/129/93 z dnia 15 maja 1993 r.,



— zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Mokrsko
zatwierdzona Uchwatg Nr X/74/99 z dnia 27 pazdziernika 1999 r.

W celu aktualizacji planu og6lnego Uchwata Nr IV/18/02 Rady Gminy Mokrsko w dniu

30 grudnia 2002 r. przystapita do sporzadzenia miejscowego planu obejmujacego cata gming

z wylaczeniem terendOw objetych zmiang planu ogdlnego, ktora byta uchwalona po 1995 .

i zachowata swojg moc, ktory zostal zatwierdzony w 2003 r. juz po wejSciu ustawy, o ktorej

mowa ponizej.

Od 11 lipca 2003 r. zaczeta obowigzywac ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (zwana dalej ,,ustawa”) wprowadzajgca znaczace zmiany w stosunku do po-
przednio obowigzujgcej ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

Na mocy art. 87 ww. ustawy:

— ,,studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc”,

— ,,obowigzujace w dniu wejscia w zycie ustawy miejscowe plany zagospodarowania uchwa-
lone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowuja moc do czasu uchwalenia nowych planow,
jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2003 r.”

Zgodnie z powyzszym utracity moc:

— WW. miejscowy plan ogdlny z 1990 r.,

— jego zmianaz 1993r.

Natomiast zachowata moc zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania prze-

strzennego gminy Mokrsko zatwierdzona Uchwalg Nr X/74/99 z dnia 27 pazdziernika 1999 r.

Obowigzujaca ustawa z 2003 r. w zakresie prowadzenia dziatalnosci decyzyjnej w gospoda-

rowaniu przestrzenig utrzymywata plan miejscowy, jako podstawe wydawania decyzji o po-

zwoleniu na budowe, a w sytuacji braku planu miejscowego dala mozliwos¢ wydawania ,,de-

cyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”.

Ww. ustawa okreslata dwa rodzaje decyzji administracyjnych o warunkach zabudowy i zago-

spodarowania terenu:

— decyzje o warunkach zabudowy — podstawowy rodzaj decyzji wydawanych w sytuacji
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; decyzje tego typu wydawane
s3 na podstawie art. 59 ustawy z uwzglednieniem przepiséw wykonawczych tj. rozporza-

dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalenia wy-



magan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr. 164 poz. 1588), rozporza-
dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. nr 164 poz. 1589),

— decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — wyjatkowy rodzaj decyzji
wydawanych w sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
inwestycji zwigzanych ze szczegblnym interesem publicznym; decyzje tego typu wydaje
si¢ na podstawie art. 50 ustawy z uwzglednieniem przepisow wykonawczych przedsta-
wionych w Rozporzagdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pu-
blicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. nr 164 poz. 1589).

Zgodnie z powyzszym w czasie sporzadzania niniejszej analizy na obszarze gminy obowia-

zuje tylko 1 punktowa zmiana ww. planu ogolnego zatwierdzona w 1999 r., ktora obejmuje

tereny o stosunkowo niewielkiej powierzchni, miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego z 2003 r. obejmujacy calg gming wraz ze zmiang planu z 2018 r. oraz 4 miejscowe plany

zatwierdzone w latach 2010, 2020, 2021 i 2023.

W zwiazku z pelnym pokryciem obszaru gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego stanowig one podstawe do realizacji zmian w jej zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Dla potrzeb realizacji planowanych inwestycji w odniesieniu do pojedynczych wybranych
terend6w Rada Gminy podejmuje na biezagco uchwaty w sprawie przystapienia do opracowania

miejscowych planow. Stan zaawansowania tych opracowan opisano w pkt. 7.

5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Mokrsko — ruch

budowlany w Swietle wydanych decyzji

W zwigzku z pelnym pokryciem obszaru gminy miejscowymi planami w gminie nie s3
wydawane decyzje o warunkach zagospodarowania i zabudowy. Dla potrzeb okreslenia
charakteru zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy ponizej przedstawiono
charakterystyke decyzji o pozwoleniu na budowe stanowigcych podstawe dokonujacych sie
przeksztatcen.

Analizg objeto lata 2019 — 2023, w ktérych wydano 151 decyzji o pozwoleniu na budowg.



Sposrod 151 wydanych decyzji o pozwoleniu na budowg, wyrdzni¢ mozna 3 gtowne grupy,
ktore obejmuja:

— budynki mieszkalne,

— budynki gospodarcze, garaze,

— 1inne inwestycje.

Tabela 1. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2019 - 2023

Budynki miesz- | Budynki gospodar- | Inne inwe- Liczba wydanych
Rok . . pozwolen na bu-
kalne cze, garaze stycje )
dowe lacznie

2019 8 5 16 29
2020 4 1 8 13
2021 5 12 26 43
2022 14 6 17 37
2023 8 6 15 29
Razem 39 30 82 151

Dane zawarte w tabeli potwierdzaja, ze w gminie Mokrsko najwiecej decyzji o pozwoleniu
na budowe wydano w kategorii innych inwestycji, wsrdéd ktorych wystepuja: rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw mieszkalnych, inwestycje dotyczace
infrastruktury technicznej oraz zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych obiektow lub ich
czgsci. Na drugim miejscu pod wzgledem liczby wydanych decyzji byly te dotyczace
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Najmniej decyzji dotyczylo realizacji budynkéw
gospodarczych lub inwentarskich.

Charakterystyke przestrzenng ruchu budowlanego okreslaja dane w ponizszej tabeli.

Tabela 2. Decyzje o pozwoleniu na budowe wydane w latach 2019 - 2023 w poszczegol-
nych obrebach ewidencyjnych

Obreby ewidencyjne Liczba wydanych pozwolen na budowe
2019 | 2020 | 2021 2022 | 2023 | Razem

Brzeziny 0 0 0 0 0 0
Chotéw 2 0 5 2 3 12
Jasna Gora 2 0 2 4 2 10
Komorniki 3 3 3 0 5 14
Krzyworzeka 6 4 8 5 5 28
Matewki 0 0 1 0 0 1
Mokrsko 4 5 11 13 6 39
Motyl Zelazna 1 0 1 1 0 3
Ozarow 10 1 10 9 6 36
Stupsko 1 0 2 3 2 8




Sposrod wszystkich obrgbdw najwiecej decyzji o pozwoleniu na budowe wydano w Mokrsku
i Ozarowie (ok. 1/4 wszystkich ww. decyzji w gminie), nastepnic w Krzyworzece,
Komornikach, Chotowie i Jasnej Goérze, natomiast najmniej w Stupsko, Motyl Zelazna

1 Matewkach. W analizowanym okresie nie wydano decyzji w Brzezinach.

6. Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego

6.1. Studium, jako dokument planistyczny

Przed wejsciem w zycie ,,nowelizacji ustawy z 2003 r.”” studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy bylo podstawowym narzgdziem ksztaltowania
polityki przestrzennej samorzadu. Zgodnie z nowymi przepisami bedzie nim réwniez do czasu
utraty mocy (grudzien 2025 r.) lub wczesniejszego sporzadzenia przez gming planu ogdlnego
obejmujacego jej caly obszar. Studium jest wyrazem pogladdéw i postanowien zwigzanych
Z rozwojem gminy.

Gléwnym zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, wpisanej w polityke
przestrzenng panstwa oraz ogo6lnych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Studium ma takze za zadanie sformutowanie lokalnych uwarunkowan, celow i1 programow
rozwoju, tym samym jest dokumentem wytyczajacym ogolng polityke przestrzenng gminy
1jednocze$nie posiada charakter wytycznych do sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslona w studium polityka przestrzenna powinna by¢ zgodna z zasadami ustanowionymi
w przepisach prawnych, w tym przede wszystkim z art. 10 ustawy z dnia 2003 r. sprzed
»howelizacji ustawy z 2003 r.”, w ktoérym okreslono merytoryczng zawarto$¢ studium.
Studium nie jest aktem prawa miejscowego, jednak jego ustalenia sg wigzace (z zastrzezeniem
wskazanych powyzej ram czasowych) dla organow gminy przy sporzadzaniu miejscowych

planow.

6.2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mo-
krsko
6.2.1. Studium uikzp z 2010 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mokrsko

zostalo zatwierdzone uchwala Nr XLVI/258/10 Rady Gminy Mokrsko z dnia



21 czerwca 2010 1.

Wraz z uptywem czasu cz¢$¢ ustalen dotychczasowego Studium stanowita przeszkode dla
prawidlowego rozwoju gminy, a wraz ze zmieniajgcymi si¢ trendami gospodarczymi stano-
wito tez barier¢ w opracowaniu planow miejscowych. Aktualnos$¢ i dane zawarte w dotych-
czasowym dokumencie nie przystawaty juz dtuzej do stanu faktycznego, zar6wno w zakresie
uwarunkowan jak i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Z tego powodu wy-
stapita konieczno$¢ dostosowania dokumentu do obowigzujacych przepisOw prawnych oraz
aktualizacja ustalen zwigzanych z przeznaczeniem terenow w odpowiedzi na wnioski zglo-
szone przez mieszkancOw oraz przedsigbiorcow z obszaru gminy oraz zainteresowanych in-

westowaniem na jej obszarze.

6.2.2. Studium uikzp z 2016 r.

W zwiazku z potrzeba aktualizacji Studium uikzp z 2010 r. Rada Gminy Mokrsko Uchwata
Nr XXV/136/12 z dnia 20 wrze$nia 2012 r. przystgpita do sporzadzenia nowego Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mokrsko. Przedmiotowy do-
kument zostat zatwierdzony uchwata Nr XX/112/16 Rady Gminy Mokrsko z dnia
30 maja 2016 r. i aktualnie obowiazuje.

6.3. Ocena aktualno$ci obowiazujacego Studium uikzp z 2016 r.

Niniejsza ocena obejmuje okreslenie aktualno$ci obowigzujacego studium uikzp
pod wzgledem:

— merytorycznym (tj. w odniesieniu do zawartosci merytorycznej opracowania),

— formalnym (tj. w odniesieniu do obowiazujacych obecnie przepiséw).

¢ Pod wzgledem merytorycznym stwierdza si¢, ze ww. opracowanie sktada si¢ z:

— czesci tekstowe] obejmujacej rozdziaty: 1— Wprowadzenie, II — Uwarunkowania
Zagospodarowania Przestrzennego, III — Kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, [V — Podsumowanie;

— czesci graficznej sktadajacej si¢ z dwoch rysunkéw na mapach w skali 1:10 000:
— Uwarunkowania;
— Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna

W czesci tekstowej: w rozdziale I — ,,Wprowadzenie” wskazano podstawe opracowania oraz

uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Mokrsko, zostaly wymienione dotychczasowe
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opracowania okreslajace polityke przestrzenng gminy oraz wskazano zakres opracowania.
W rozdziale II — ,,Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego” uwzgledniono:
potozenie 1 powigzania zewnetrzne, struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng, zasoby i stan
srodowiska przyrodniczego, stan dziedzictwa kulturowego, uwarunkowania spoteczno-
demograficzne, stan systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, potrzeby
i mozliwosci rozwoju gminy oraz zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych. Uwzgledniono réwniez dotychczasowe ustalenia z zakresu planowania
przestrzennego, zgtaszane wnioski.

Dla potrzeb sporzadzenia bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe okre§lono wnioski
wynikajace z analiz uwarunkowan $rodowiskowych, uwarunkowan spotecznych, w tym
prognoz demograficznych, uwarunkowan ekonomicznych, w tym mozliwos$ci finansowania
przez gming¢ wykonania sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury technicznej, a takze spoteczne;j
stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

W rozdziale III — ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy” wskazano kierunki
polityki przestrzennej, przedstawiono obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow w tym dobr kultury wspotczesne;.

Okreslono kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw,
sformutowano ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych rodzajow terendw o réznych
funkcjach, w tym okreslono ich wskazniki i parametry zagospodarowania. Ponadto wskazano
przestrzenie publiczne 1 obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, obszary
wymagajace rehabilitacji 1 rekultywacji. Przedstawiono kierunki i zasady ksztaltowania
rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej oraz kierunki rozwoju ukladu komunikacji
1 systemow infrastruktury techniczne;.

W polityce przestrzennej gminy nie uwzgledniono rekomendacji i wnioskow zawartych w au-
dycie krajobrazowym dla obszaru wojewodztwa t6dzkiego, wobec braku takiego dokumentu,
a takze udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla wobec
braku ich wystepowania w gminie. Ze wzglgdu na brak potrzeby i uzasadnienia nie wskazano
réwniez obszardw wymagajacych remediacji.

W rozdziale IV — ,,Podsumowanie” przedstawiono synteze¢ ustalen Studium, w tym polityke
funkcjonalno-przestrzennej, objasnienie zmian w opracowaniu w stosunku do poprzedniej

edycji Studium, wpltyw uwarunkowan na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
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przestrzennego, interpretacj¢ zapisow 1 ustalen Studium oraz uzasadnienie przyjetych
rozwigzan.

W czesci graficznej:

Na rysunku ,,Uwarunkowania” w skali 1: 10 000 przedstawiono podziat obszaru gminy
natereny o ré6znym uzytkowaniu w podziale na: tereny zabudowy, tereny eksploatacji
powierzchniowej, tereny le$ne, cmentarze, tereny zieleni urzadzonej, tereny trwatych
uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych, tereny wod powierzchniowych oraz tereny
uzytkowane rolniczo.

Ponadto na ww. rysunku przedstawiono: uklad komunikacyjny (m.in. kategorie drég),
srodowisko kulturowe (m.in. obiekty i tereny w rejestrze zabytkoOw i obiekty i tereny
w gminnej ewidencji zabytkéw), srodowisko przyrodnicze (m.in. obszary i obiekty objete
przyrodnicza ochrong oraz pozostale obszary cenne przyrodniczo), infrastrukture techniczng
oraz inne.

Na rysunku ,,Kierunki zagospodarowania, polityka funkcjonalno-przestrzenna” w skali
1: 10 000 w ramach kierunkéw rozwoju 1 przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzenne;j
gminy przedstawiono podziat obszaru gminy na tereny o réznym przeznaczeniu w podziale
na: tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy
produkcyjnej, tereny infrastruktury technicznej i obslugi komunikacji, tereny rekreacji
indywidualnej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny zieleni oraz tereny uzytkowane
rolniczo.

Ponadto na ww. rysunku przedstawiono: kierunki ksztatltowania rozwoju komunikacji (m.in.
klasy 1 kategorie drdg), obiekty i1 obszary objete ochrong (m.in. obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, obiekty i obszary objete 1 planowane do objecia przyrodniczymi formami ochrony),
a takze wskazano inne elementy, m.in. na udokumentowane ztoza surowcoéw mineralnych,
tereny 1 obszary gornicze.

Pod wzgledem merytorycznym nalezy stwierdzi¢, iz od momentu uchwalenia Studium

z 2016 r., dokument stracit aktualno$¢ w niektorych aspektach.

Wystepuje koniecznos¢ aktualizacji szczegdlnie w zakresie:

— uwzglednienia ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 16dzkiego
oraz planu zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Lodzi
przyjetego Uchwatg Nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia
2018 r.,
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— zaktualizowania wszelkich danych statystycznych,

— weryfikacji ustalonych zasiggow i przeznaczenia poszczego6lnych terenéow z dostosowa-
niem do aktualnych zamierzen i potrzeb inwestycyjnych w zakresie terendw przeznaczo-
nych pod zabudowe,

— uwzglednienia m.in. aktualnego stanu obiektow 1 obszaréw objetych przyrodnicza
ochrona, ochrong konserwatorska, udokumentowanych zt6z kopalin, terendw i obszarow
gorniczych, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Pod wzgledem merytorycznym nalezy stwierdzié, iz uwzglednione w Studium z 2016 r.

uwarunkowania czeSciowo sie zdezaktualizowaly, natomiast wskazane kierunki rozwoju

funkcjonalno-przestrzennego gminy sa w wiekszosci aktualne.

Pod wzgledem formalnym nalezy stwierdzié, ze:

Studium z 2016 r. sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz.
1265, poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890), okreslajacej m.in. procedure
jego sporzadzania oraz zawartosc.

Ponadto aktem prawnym okreslajacym zakres Studium z 2016 r. bylo rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).
Studium z 2016 r. zgodnie z w/w przepisami, zawiera pelne ustalenia uwarunkowan
1 kierunkow przedstawione w jednolitym tekscie i rysunku.

Roéwnolegle do sporzadzenia Studium z 2016 r. , prowadzona byla procedura strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, polegajaca na sporzadzeniu prognozy oddziatywania na
srodowisko projektu Studium wraz z niezbednym zapewnieniem mozliwosci udziatu
spoteczenstwa w postgpowaniu.

Pod wzgledem formalnym Studium z 2016 r. spetnito wszystkie wymogi obowiazujacych

W czasie jego opracowania przepisow.
Jednak obowigzujacy dokument nie uwzglednia przepisoOw 1 innych opracowan, ktore weszty

w zycie od 2016 r. 1 w tym zakresie Studium z 2016 r. jest nieaktualne.

Obecnie, ze wzgledu na aktualne uwarunkowania formalne obowigzujace Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mokrsko juz nie moze
podlega¢ aktualizacji.

Powyzsze wynika z przepisow przejsciowych nowelizacji ustawy z 2003 r., ktore stanowia,
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1z tylko projekty studiow lub ich zmiany, ktére przed wejsciem w zycie ,,nowelizacji ustawy
72003 1.’ tj. 24 wrze$nia 2023 r. zostaly doprowadzone do etapu uzgodnien i opinii moga by¢
procedowane na starych warunkach. W pozostatych przypadkach (poza pojedynczymi
wyjatkami wskazanymi w przepisach) brak mozliwo$ci podejmowania zmian — aktualizacji
studiow uikzp.

Reasumujac, Studium z 2016 r. spelito wszystkie wymogi przepisow obowigzujacych
W czasie jego opracowania, natomiast wymagatoby aktualizacji pod katem obecnych
uwarunkowan i oczekiwan mieszkancow, zgodnosci z przepisami zmienionymi po 2016 r.,
a takze w zakresie uwzglednienia opracowan sporzadzonych na szczeblach wojewodzkim,
powiatowym czy gminnym po 2016 r. Jednak ale w wyniku wejscia w zycie ,,nowelizacji
ustawy z 2003 r.”:

— juz nie moze by¢ aktualizowane,

— utraci swojg wazno$¢ przed 1 stycznia 2026 r.

7. Ocena aktualnos$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
Ocena aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmuje:
— obowigzujace miejscowe plany,

— miejscowe plany w trakcie opracowania.

7.1 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obecnie na obszarze gminy obowigzuje 5 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz 1 zmiana miejscowego planu ogolnego z 1999 r. 1 1 zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Ww. zmiana ma punktowy charakter 1 byta podejmowana ze wzgledu na planowane konkretne
inwestycje, ktorych nie uwzgledniat poprzedni plan.

Ponizej w formie tabelarycznej przedstawiono ww. zmiany — Tabela 3.
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Numera-

cja na
. . L . zal.nr 1/
L.p. ML D S Gléwne cele Nr uchwaly i Uwagi nr zalk.
obreb data .
graficz-
Nego z rys.
planéw
Zmiana miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy
Mokrsko, uchwalonego
— Mokrsko Budowa gazocia,gu prze- Nr X/74_f/99 gfnhx;{\?vl\,\]/lr;f(/é%gg (lj{naigy
1. |- Chotéw sylowego wysokicgo ci- zdnia | 6 kwietnia 1990 r. wraz ze Y
K @ Snienia wraz ze stacja re- | 27 pazdziernika zmiang uchwalong Uchwala -
ZyWorzexa | dukeyjna 19991 | Nr XX11/129/93 Rady
Gminy w Mokrsku z dnia
15 maja 1993r na obszarze
potozonym w gminie Mo-
krsko
Zabezpieczenie mozliwo-
$ci prowadzenia polityki
lokalizacyjnej stwarzaja-
cej warunki dla: wielo-
funkcyjnego rozwoju
gminy poprzez wyzna-
Caly obszar czenie nowych terenow Nr XIV/§4/03 Miejscowy plan zagospoda-
% budowlanych dla r6znych z dnia rowania przestrzennego 2/
' gminy funkcji oraz poprawy 18 grudnia inv Mokrsko 2.1
tadu przestrzennego w 2003 r. gminy
gminie przy jednocze-
snym minimalizowaniu
sytuacji kolizyjnych wy-
nikajacych z przeznacze-
nia terenéw dla ré6znych
funkcji.
Miejscowy plan zagospoda-
Budowa gazociagu wyso- row_ania przestrzennego dl_a
- Brzeziny kiego ciénienia (wrazz | Nr L/284/10 g:s"“ya';’(')‘;'i‘rs'flo W Sz(f‘l'(‘lfs(')e
3. |- Krzyworzeka | towarzyszaca 1nfrastr}1k— z dr.“a . cis'n}i]e%lia Wrzi z“)ci)ywarzyf-g 3
turg oraz przewodami 4 pazdziernika . 2.2.1-2.2.18
~ Ozar6w ostonowymi dla kabli do 20107, | S7aca infrastrukturg oraz

transmisji danych)

przewodami ostonowymi
dla kabli do transmisji da-
nych
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Aktualizacja ustalen tek-

XLVI111/253/18

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania prze-
strzennego gminy Mokrsko

4*, ZE:]auna tekstu stu planu do obowigzuja- 7 \i/r(irelzls'arllia zatwierdzonego Uchwatg -
P cych przepisow 2018 1 Nr X1V/64/03 Rady Gminy
' w Mokrsku z 18 grudnia
2003r.
— Brzeziny
— Chotow
~ Komorniki Uporzadkowanie go-
— Krzyworzeka spodarki przestrzennej XV/89/20 | Miejscowy plan zagospoda-
5 |- Matewki g;rs;?g/ﬁ \(/)vs(:yfil kzaga_ z dnia rowania przestrzennego te- 5/
' 4 b olans Wiz 28 stycznia | renow polozonych w gmi- | 2.3.1-2.3.53
— Mokrsko cych planow, uspraw- 2020 1. nie Mokrsko
) nienie procesu Inwesty-
— Motyl Zelazna cyjnego
— Ozarow
— Stupsko
Uporzadkowanie go-
— Krzyworzeka Spé?iiark\;vgiziisli;?gnej XXIX/169/21 | Miejscowy plan zagospoda-
6. |- Mokrsko g talgf; oboyi ; ! i z dnia rowania przestrzennego dla 6/
' us h pland Wiz 28 kwietnia | obszarow potozonych w 2.4.1-2.45
— Ozarow CYch planow, uspraw- 2021 r gminie Mokrsko
nienie procesu inwesty-
cyjnego
— Chotow
— Komorniki
- Kyworzeka | e aenne
_ Matewki Fr)nin wgryfikac'a g LXV1/335/23 | Miejscowy plan zagospoda-
7 arewi gs talgf; obowi Zu! i z dnia rowania przestrzennego dla -7/
" | — Mokrsko 4 h pland a‘s Jrz : 6 wrzeSnia | obszarow potozonych w 25.1-25.54
. ¢€yCh planow, uspraw 2023 r gminie Mokrsko
— Motyl Zelazna nienie procesu inwesty-
. cyjnego
— Ozarow
— Stupsko

* — nieoznaczone na zal. nr 1

Lokalizacj¢ poszczegolnych terenow objetych miejscowymi planami oraz zmiang planu ogol-

nego gminy wymienionymi powyzej w tabeli przedstawiono na zal.nr 1.

Rysunki miejscowych planow? przedstawiaja zat. nr 2.1 — 2.5.54

! Rysunki zostaty pomniejszone do wielko$ci arkusza A3 lub A4 — okreslona na nich skala nie jest wiazaca dla

rysunku.
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W odniesieniu do zawarto$ci merytoryczne;j:

1) zmiany miejscowego planu ogdlnego, miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzen-

nego gminy Mokrsko - I.p. 1, 2 w Tabeli 3, nalezy stwierdzié, ze okreslajg one przezna-

Czenie terenow i warunki ich zabudowy i zagospodarowania w ogdlnym stopniu szczego-
towosci, adekwatnym do skali rysunku planu tj.1:5 000 oraz 1:10 000.

Poniewaz analizowana zmiana planu oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Mokrsko zostaly sporzadzone pod rzadami poprzedniej ustawy z 1994 r. za-
réwno ich tres¢ tekstowa jak i graficzna catkowicie nie odpowiada wymogom obecnie ob-
owiazujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz.
977).

Pod wzgledem formalnym zmianie ulegly wymagania dotyczace procedury planistycznej.

Nie ma to jednak znaczenia dla ustalen planow. Zgodnie z zapisami obowigzujacej ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,,Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali
1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych albo w przypadku ich
braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartogra-
ficznym. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ stosowanie map
w skali 1:500 lub 1:2000, a w przypadkach planow miejscowych, ktore sporzadza si¢ wy-
facznie w celu przeznaczenia gruntow do zalesienia lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza sie stosowanie map w skali 1:5000” (art. 16. ust.1).

Rysunki analizowanej zmiany miejscowego planu ogélnego oraz miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Mokrsko zostaty sporzadzone na mapie odpowied-
nio w skali 1:5 000 oraz 1:10 000 o bardzo matej czytelnosci. Konsekwencja uzytej skali
jest mniej szczegdlowy rysunek planu od obecnie wymaganej formy rysunku.

2) miejscowych planéw - I.p. 3-7 w Tabeli 3, nalezy stwierdzi¢, ze jest to grupa planow

uwzgledniajaca zardbwno w tresci jak 1 skali rysunku wymagany zakres i form¢ miejsco-
wego planu okre$long w obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym.

7.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie opracowania
Ponizej w formie tabelarycznej przedstawiono tereny, dla ktorych podjeto uchwaly

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planow — Tabela 4.
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Uchwala Uwagi/ Nr na zal.nr 1/ nr
L.p. Obreb Gléwne cele waa zal. graficznego z uchwal
0 przystapieniu .
0 przystap. do planow
|- Ko Sl oy wawoer | e }
~ Mokrsko zasadami ksztaltowania fadu Rady GT'(%;V'O'“S"O 311316
_ Ozarbw przestrzepnego i zasadami 16 marca 2022 r.
ochrony §rodowiska
2. Uchwata Nr LXX1/358/23
Realizacja zabudowy w zgodzie z Nr XLV/249/22 z d_nla
i 28 grudnia 2023 r
— Chotéow polityka przestrzenng gminy oraz | Rady Gminy Mokrsko smieniono zasiee ob )
Oaré zasadami ksztattowania tadu z dnia f{r ono 18 ngo dszarlﬁ
T AW przestrzennego i zasadami 30 czerwca 2022 r. wza ners;?LZ@/.ZTQ /220 ueh
ochrony §rodowiska 9/
3.2.1-3.2.2
3. Realizacja zabudowy w zgodzie z NI XL\/250/22
polityka przestrzenna gminy oraz .
— Jasna Gora zasadami ksztaltowania tadu Rady Gml(;]y. Mokrsko s
przestrzennego i zasadami 30 cze?wga:azozz " 3.3
ochrony §rodowiska '
4**, . Nr LX1V/326/23
Caty obszar Wprowad;eple do tekstu planu Rady Gminy Mokrsko
gminy zmian zapiséw dotyczacych 7 dnia -
formy architektonicznej dachow 29 czerwea 2023 .

* — nieoznaczone na zal. nr 1

** _ nieoznaczone na zal. nr 1,3

Lokalizacj¢ poszczegodlnych terenow objetych projektami miejscowych planow zagospodaro-

wania przestrzennego wymienionych powyzej w tabeli, przedstawiono na tle rysunku Stu-

dium — zak.nr 1.

W trakcie opracowania sg trzy miejscowe plany:

projekt planu — 1.p. 1 w Tabeli 4 — etap opinii, uzgodnien,
projekt planu — 1.p. 2 w Tabeli 4 - etap opinii, uzgodnien,
projekt planu — 1.p. 3 w Tabeli 4 - etap opinii, uzgodnien,

— projekt zmiany planu — l.p. 4 w Tabeli 4 - obwieszczenie, ogltoszenie o przystapieniu.

Szczegotowe granice terendw objetych procedowanymi projektami planéw przedstawiono
na zalgcznikach graficznych do uchwat o przystapieniu do sporzadzenia tych plandw, ktore

stanowig zal. nr 3.1.1 — 3.3.

8. Wnioski w sprawie sporzadzenia miejscowych planéw lub zmiany
miejscowych planow

Na podstawie otrzymanych danych w analizowanym okresie (lata 2019-2023) wptyneto

91 wnioskéw o sporzadzenie miejscowego planu lub zmiang miejscowego planu. W tym

samym okresie wptyneto takze 7 wnioskéw o zmiane Studium uikzp.

tabeli

w analizowanym okresie.

W ponizszej przedstawiono liczbe wnioskow w  poszczegdlnych latach
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Tabela 5 — liczba wnioskdw o zmiang MPZP oraz Studium uikzp w latach 2019-2023

Liczba wnioskow Liczba wnioskow
Rok o zmian¢ MPZP o zmiane¢ Studium uikzp
2019 12 1
2020 11 1
2021 54 5
2022 9 0
2023 5 0
Razem 91 7

Jesli wniosek dotyczyl jednocze$nie miejscowego planu i Studium uikzp, zostal
uwzgledniony w liczbie wnioskow do miejscowego planu i do Studium uikzp. Jesli wniosek
nie zawieral informacji, ktérego dokumentu planistycznego dotyczy, zostal uwzgledniony

w liczbie wnioskéw do miejscowego planu.

9. Wieloletni program sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

W Studium z 2016 r. zatozono, iz opracowanie planow miejscowych bedzie postgpowato eta-

powo. Gmina nie przewidywata sporzadzenia zmiany planu obejmujacego caly jej obszar jed-

norazowo, wybierajac wariant sukcesywnego uchwalania planéw dla poszczegdlnych miej-

scowosci, ze wzgledu na potrzebe uruchamiania nowych terenéw pod zabudowe lub korekty

przeznaczenia zgodnie z kierunkiem okreslonym w Studium.

W Studium wskazano tereny do opracowania miejscowych plandw zagospodarowania prze-

strzennego potozone w obrebach:

—  Brzeziny — wzdtuz drogi gminnej 117054E — teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

—  Chotow — wzdtuz drog 4509E oraz 117054E — tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oraz zagrodowej,

— Jasna Gora oraz Komorniki — wzdhuz drogi gminnej 117055E — teren zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, wzdtuz drogi 4513E — tereny zabudowy zagrodoweyj,

—  Komorniki — wzdtuz drogi 4513E — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zagrodowej,

—  Krzyworzeka — w pétnocno-wschodniej czesci obrgbu — tereny zabudowy produkcyjnej,
sktadoéw i magazyndéw, na terenie obrebu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oraz zagrodowej,
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—  Matewki — wzdhuz drog 117059E oraz 4509E — tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oraz zagrodowej,

—  Mokrsko — wzdtuz drogi 4512E — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow,
w zachodniej cz¢sci obrebu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz za-
grodowej, teren ustug sportu, w potnocno-zachodniej czesci obrebu — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,

—  Ozaréw — wzdhuz drég 117070E, 117069E, 117057E, 117056E, 117054E oraz 4514E —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,

—  Stupsko — wzdtuz drog 117209E oraz 117059E — zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej oraz zagrodowej.

Czg$¢ terendw potozonych w obrgbach: Krzyworzeka, Mokrsko i Ozarow, ktore zostaly

wskazane do sporzadzenia miejscowych plandéw juz sa objete uchwalami o przystapieniu

do ich opracowania.

Natomiast dla cze$ci terenéw potozonych w obrebach: Chotow, Komorniki, Krzyworzeka

Matewki, Mokrsko, Ozaréw 1 Shupsko uchwalono juz miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego (uchwaty nr XV/89/2020, XXIX/169/2021, LXV1/335/2023).

Niezaleznie od sporzadzenia planu ogolnego, dla ktorego ,,nowelizacja ustawy z 2003 r.” usta-

lita termin opracowania przez gminy do konca 2025 r., zasadne jest rozwazenie sporzadzenia

miejscowych planow dla tych terenow, ktore w Studium z 2016 r. zostaly wskazane dla rea-
lizacji zabudowy mieszkaniowej, a w planie ogdélnym nie bedg terenami budowlanymi ponie-
waz znajda si¢ poza zasiggiem terenOw zwartej zabudowy wyznaczanym wedlug $cisle okre-
$lonych zasad i bezposrednio powigzanych z danymi demograficznymi. Warunkiem uchwa-
lenia planéw dla ww. terendow w oparciu o dotychczasowe Studium z 2016 r. jest odpowiednie

zaawansowanie procedury ich sporzadzania do konca 2025 r.
10. Wyniki analizy

10.1 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na uptyw czasu od zatwierdzenia dokumentu przeszio 7 lat oraz zmiany przepiséw
od czasu uchwalenia obowigzujacego zmiany Studium z 2016 r. nalezy uznac, ze zawartos¢
niniejszego dokumentu wymagataby aktualizacji. Jednak wobec obecnych uwarunkowan
formalnych ww. Studium juz nie moze podlega¢ aktualizacji, bowiem przepisy przejsciowe
»howelizacji ustawy z 2003 r.” stanowia, iz tylko projekty studiow uikzp lub ich zmiany, ktére

przed wejsciem w zycie ww. nowelizacji ustawy tj. 24 wrzesnia 2023 r. zostaty doprowadzone
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do etapu uzgodnien i opinii moga by¢ procedowane na starych warunkach. W pozostatych
przypadkach (poza pojedynczymi wyjatkami wskazanymi w przepisach) brak mozliwosci
podejmowania zmian — aktualizacji studiow uikzp.

Nalezy wskazac¢, ze dla potrzeb obligatoryjnie sporzadzanego planu ogoélnego dotyczacego
calej gminy, treSci zawarte w obecnie obowigzujacym dokumencie ze wzgledu
na dezaktualizacj¢ oraz odmienng form¢ beda mogly by¢ wykorzystane w bardzo

ograniczonym zakresie.

10.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W odniesieniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzi¢, ze:

— w zwiazku z pelnym pokryciem gminy Mokrsko miejscowymi planami, do czasu sporza-
dzenia planu ogdlnego, zagospodarowanie przestrzeni bedzie opieraé si¢ wylacznie
w oparciu o ustalenia tych plandéw, bez koniecznos$ci sporzadzania decyzji o warunkach
zabudowy lub o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,

— obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, ktore zostaty
opracowane i uchwalone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym nie speiniaja wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ich tre$¢ zawiera znaczaco mniej szczegotow niz
stanowi obowigzujaca ustawa. Jednak wobec formalnej konieczno$ci sporzadzenia planu
ogolnego brak zasadno$ci odrebnego aktualizowania planu gminy z 2003 r.,

— obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalane
na podstawie ustawy z 2003 r. zachowuja aktualno$¢, zaréwno pod wzgledem
merytorycznym jak 1formalnym, z zastrzezeniem mozliwo$ci wprowadzania zmian
w zaleznos$ci od biezacych potrzeb, skladanych wnioskow 1 innych zmiennych w czasie
uwarunkowan. Jako najbardziej aktualne ze wzgledu na czas uchwalania, wskazuje si¢
plany uchwalane w latach 2018 — 2023,

— w wieloletnim programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wskazano obszary, dla ktorych zasadne jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w celu umozliwienia realizacji planowanych
zamierzen inwestycyjnych, porzadkowania istniejagcego zagospodarowania oraz
racjonalizacji przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy. Program
powinien by¢ realizowany poprzez sukcesywne przystepowanie do sporzadzenia

poszczegblnych opracowan w miar¢ mozliwosci wynikajacych z funkcjonowania gminy.
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