UCHWAELA NrXV/65/07
RADY GMINY MOKRSKO
Z dnia 28 grudnia 2007 r.

w sprawie: Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

Na podstawie art. 18, ust.2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, z 2002r. Nr 23 poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113 poz.984, Nr
153 poz.1271, Nr 214 poz.1806, z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102
poz.1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r. Nr 172 poz.1441, Nr 175 poz.1457, z 2006r. Nr 17 poz.
128, Nr 181 poz.1337, z 2007r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz.974, Nr 173 poz.1218) oraz art. 21,
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006r, Nr 86
poz.602, Nr 94, poz.657, Nr 167 poz.1193, Nr 249 poz.1833, z 2007r. Nr 128 poz 902, Nr 173
poz.1218), Rada Gminy w Mokrsku uchwala, co nastgpuje:

§ L. Ustala sic Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
stanowiacy zafacznik Nr 1 do uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Mokrsko.

§ 3. Traci moc uchwata Rady Gminy Nr XXIX/198/02 z dnia 25 kwietnia 2005 r. w
sprawie wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Eédzkiego.

Przewodnicziica Rady Gminy
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do Wady Nr XV/65/07
Radyndy Mokrsko
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I. Prognoza dotycaca wielkasci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego igm
Mokrsko.

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego
ZasoOb mieszkaniowy gminy Mokrsko sktada i20 lokali mieszkalnych patonych w

miejscowdciach: Mokrsko, @arow i Brzeziny.
Szczegotowy wykaz lokali przedstawia tabela.

Tabela 1
Lp. Adres Powierzchnia lokali Wyposaenie techniczne
mieszkalnych
woda.| kanliz.| c.o. | c.w. |szambqg
1 Mokrsko 279 65,90 M ¥ . + + .
2 Mokrsko 279 49,54 i ¥ . . . _
3 Mokrsko 273A 52,00 i + ¥ + + +
4 Mokrsko 273A 52,00 in + + + + +
5 Mokrsko 233 61,00 fn + + + + +
6 Mokrsko 233 49,00 + + + + -
7 Mokrsko 233 47,00 Mm ¥ + + + +
8 Mokrsko 233 55,62 fn + ¥ + + +
9 Ozaréw 1 72,00 th ¥ + + + +
10 Ozaréw 1 49,00 M ¥ + + + +
11 Ozaréw 1 47,00 m + ¥ + + +
12 Qzaréw 7 23,00 m + - B B -
13 Qzaréw 7 20,00 M ¥ . . . _
14 Qzarow 7 50,00 m ¥ . . - _
15 Qzarow 21 39,25 M ¥ + . . +
16 Qzarow 149 80,71 M ¥ + + + +
17 Ozar6w 149 62,56 m + + + + +
18 Ozaréw 149 61,61 M + + + + -
19 Qzaréw 149 78,90 M ¥ + ¥ + +
20 Brzeziny 7 42,00 M ¥ + . - +
Razem 1 058,09 m

2. Prognoza stanu zasobow na lata 2007 — 2011

W 2008 roku planuje sizwigkszenie zasobu mieszkaniowego gminy Mokrsko o jéolesd
mieszkalny, znajdagy sk budynku po bytym Komisariacie Policji w Mokrskupowierzchni
uzytkowej 45,86 .

W okresie ohjtym programem planowana jest rowngprzeda czterech lokali mieszkalnych,
znajdupcych se w miejscowdci Ozarow 149 oraz dwdéch lokali w miejscoyad Mokrsko 279 o
tacznej powierzchni 399,22



Il. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizaji wynikaj acy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne l&.

1. Jak wynika z ogtizin zasobow mieszkaniowych jednym zzwigjszych probleméw, ktore
nalezy rozwiazat, jest zly stan techniczny budynkow. W zéjyi mierze stan ten wynika z
zaawansowanego wieku obiektow, jak feh zuwycia wskutek wieloletniego eksploatowania,
przy braku wystarczagychsrodkdéw na remonty kapitalne.

Ogolna analiza potrzeb remontéw i modetjiz budynkéw zasobu gminy Mokrsko
wykazuje konieczrn@ wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnyetbudynkach nr 233
i 273A w Mokrsku oraz w budynkach nr 1 i 21 waDowie.
W budynku nr 279 w Mokrsku zachodzi koniecghdudowy kanalizacji z odprowadzeniem
nieczystdci ciektych do zbiornika bezodptywowego lub do sianalizacyjnej.
W budynku nr 233 w Mokrsku konieczna jest wymianaca centralnego ogrzewania i
wykonanie termomodernizacji.
Budynek nr 1 w miejscowéoi Ozaréw wymaga wymiany stolarki okiennej oraz dociepe
scian i stropodachu.
Lokale mieszkalne w budynku nr 7 wz&@owie wymagaj remontu wezby dachowej, zmiany
pokrycia dechowego, wymiany rynien i rur spustowgcaiz okien u wszystkich lokatorow.
Lokal mieszkalny w Brzezinach wymaga remontu daiclwymiany czsci okien, uzasadnione
jest rownie zatazenie centralnego ogrzewania.

Przewiduje si jednak,ze stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminyaeta2007 —
2011, jak i warunki zamieszkania w lokalacfddp ulegaty poprawie m.in. wskutek wykonania
wyzej wymienionych remontéw i modernizacji. W pozogtat zakresie przewiduje i
utrzymanie stanu technicznego na obecnym pozionaprzez przeprowadzanie remontéw
biezacych.

2. Prognoza wysokoi wydatkéw na remont i modernizaay latach 2007-2011

Tabela 2
Lp Rodzaj robét 2007 2008 2009 2010 2011 -
w tys. zt.
1 | Wymiana okien 1500,00| 23000,00| 16 000,00 3000,00 -| 43500,00
Centralne
2 |ogrzewanie 15 000,00 - -] 6000,00 -| 21000,00
3 | Budowa szamba - 3000,00 - - -| 3000,00
Remont pokrycia
4 |dachowego - -| 20000,00| 8 000,00 -| 28 000,00
5 | Wymiana pieca c.Q. - -|  60000,00 - -| 60 000,00
6 | Termomodernizacja - -| 200 000,00 - - | 200 000,00
7 | Biezace remonty 1.000,00| 4 000,00 4 000,00 5000,00 5000,00| 19 000,00
Razem 17 500,00 | 30 000,00| 300 000,00 22 000,00 5 000,00 | 374 500,00

3.Szczegobtowy zakres planowanych remontow i modaedjii przedstawia tabela nr 3



Tabela 3

Lp. Adres Powierzchnia LATA
2007 2008 2009 2010 2011
1 | Mokrsko 279 65,90 ni | wykonanie indywidualnegd  ,dowa szamba lub
centralnego ogrzewania ; . P ; ;
podkczenia do sieci biezace remonty bizace remonty bizace remonty
2 | Mokrsko 279 49,54 nf biezace remonty kanalizacyjnej
3 Mokrsko 52,00 i . .
wykonanie biezace remonty
273A . : - . .
2 VOKISKo 52007 indywidualnego _ biezace remonty bigace remonty bizace remonty
273A ' centralnego ogrzewania wymiana okien
5 | Mokrsko 233 61,00 M
6 | Mokrsko 233 49,00 m wymiana pieca
biezace remonty wymiana okien | centralnego ogrzewania|+  biezace remonty bigace remonty
7 | Mokrsko 233 47,00 i termomodernizacja
8 | Mokrsko 233 55,62 m
9 | Oraréw 1 72,00 i
10 | Ozarow 1 49,00 M - . wymiana okien + - .
biezace remonty bigace remonty termomodernizacja biezace remonty bigace remonty
11| Qaréw 1 47,00 m
12| Orarow 7 23,00 M
— remont wezby dachowej
13| CGaarow7 20,00 biezace remonty bieace remonty zmiana pokrycia wymiana okien biace remonty
14| Qraréw7 | 50,00/ dachowego
15| Quaréw 21 39,25 biezace remonty bigace remonty wymiana okien kigce remonty bigace remonty
16 | Ozaréw 149 80,71
17 | Crzaréw 149| 62,56 M
18 | Ovaréw 149 6161 % biezace remonty bigace remonty bigzace remonty bigace remonty bigace remonty
19 | Czar6w 149 78,90 M
20 | Brzeziny 7 42,00 fn wymiana okien wymiana okien kigce remonty remont dachu bige remonty
21 Mokrsko 269 45,86 nt - biezace remonty bizace remonty bizace remonty bizace remonty

B/2




lll. Zasady polityki czynszowe.

1.

2.

Czynsz obejmuje: koszty administrowania, kosztydaswacji i remontow, utrzymania
technicznego budynku oraz wszystkich pomieszergpolinego aytkowania

Najemca oprécz czynszu jest obamany do uiszczania optat zyganych z eksploatagj
mieszkania niezalmych od wiaciciela, tj. optat za dostawdo lokalu energii, wody oraz
odbidrsciekow, odpadow i nieczystai ciektych.

Stawki czynszu zgodnie z art. 8, pkt 1 ustawy adti czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakadeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005
r. Nr 31, poz. 266 z @hiejszymi zmianami) ustala Wéjt Gminy Mokrsko.

Stawka czynszu ustalona przez Wojta Gminy Mokrskazenulec obnieniu wedtug
ponizszych zasad:

Tabela procentowej ziki czynszu

L Stawka czynszu ulega oleniu, jezeli lokal nie %
P- posiada n/w urdzen: obnizki
1 | Instalacji wodocigowo-kanalizacyjnej 20
2 | Instalacji centralnego ogrzewania 10
3 | Instalacji cieptej wody 5
4 | kazienki i ubikacji 10
Stawka czynszu ulega obeniu z tytutu ztego
S |ogolnego stanu technicznego budynku, a lokale w nim 10
Sa zagrzybionegciany przemarzaj

. Wysoka¢ czynszu ustalana jest jako iloczyn powierzchiytkowe] lokalu oraz stawki

bazowej czynszu za TFmpowierzchni uytkowej lokalu, pomniejszony o procent
wynikajacy z tabeli zmniejszagych standard mieszkania oki@ych w tab. II.

. Przez lokal mieszkalny standardowy rozumie #okal mieszkalny wyposany w

nastpujace uradzenia:

- centralne ogrzewanie i ciepiock,

- doprowadzona energia elektryczna izt zimna woda,
- posiadaicy tazienk i ubikacg w obrbie lokalu.

. Przez powierzchgi uzytkowa lokalu rozumie s powierzchn¢ wszystkich pomieszcae

znajdupcych st w lokalu, a w szczegolgoi pokoi, kuchni, spiarni, przedpokoi, holi,
korytarzy, tazienek oraz innych pomiesztzstuzacych mieszkalnym i gospodarczym
potrzebom lokatora, bez waglu na ich przeznaczenie i sposéiytiowania.

Za powierzchry uzytkowa lokalu nie uwaa sk powierzchni balkondw, taraséw, logii,
antresoli, szaf, schodéw $egianach, pralni, suszarni, strychéw i komorek pnaezonych
do przechowywania opatu.

. Czynsz najmu ptacony jest z gory do 10 dniademyo miesica do kasy wynajmuagego

lub na wskazany przez niego rachunek, zatkigm przypadkéw, gdy strony pisemnie
ustality zmiar terminu i forng.

. Podwyzki czynszu i optat za aywanie lokalu, z wytkiem optat niezatenych od

wiasciciela nie mog by¢ dokonywane cgciej, niz co 6 miesjcy z zachowaniem zasad
okreslonych w art. 9, ust. 1 ustawy o ochronie praw tokéw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005Nr 31, poz. 266, z 2006r. Nr 86
p0z.602, Nr 94, poz.657, Nr 167 poz.1193, Nr 248. 1833, z 2007r. Nr 128 poz 902, Nr
173 p0z.1218).



9. Czynsz ustalony Zasdzeniem Waojta Gminy wchodzi wycie po uptywie 1 miegca od
dnia podgcia uchwaty z pockiem nasgpnego miesica.

IV. Zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej

W latach 2007 — 2011 finansowanie gospodarigszkaniowe] odbywasi¢ bedzie z
nastpujacych zrodet:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) wplywy z czynszOow za lokalezytkowe,
3) srodki budzetu gminy uchwalone na ten cel przez &&aniny.
Planuje s dodatkowo przeznaczyczs¢ srodkow uzyskanych ze sprzegalokal
gminnych na bigace remonty i modernizagmieszkaniowego zasobu Gminy Mokrsko.

V. Inne dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

W ramach niniejszego programu nie przejeidsk remontdéw kapitalnych catych
budynkow, wizacych st z koniecznécia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych
na czas trwania remontow.

Majc na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem kar@exvym dopuszcza i
mozliwos¢ dokonywania zmian lokali portdzy lokatorami na ich wniosek, za pisemn
zgodh Wéjta Gminy Mokrsko.

VI. Zasady zarzadzania budynkami i lokalami wchodzcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

Zasobem mieszkaniowym Gminy Mokrsko zdea Woéjt Gminy Mokrsko poprzez
zatrudnionych pracownikow.
Zadania z zakresu zaaiz mieszkaniowym zasobem Gminy obejawjszczegolngci:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdeszkaniowych,
2) pozyskiwanie nowych lokali do zasobu mieszkaniowagdrodze adaptacji na
cele mieszkaniowe pomieszézieiemieszkalnych,
3) remonty, konserwagji modernizagj lokali i budynkow,
4) utrzymanie w naleytym stanie technicznym nieruchokeooraz znajdujcych se
na nich urzdzea komunalnych i zieleni,
5) prowadzenie spraw zwzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow
najmu, pobieranie czynszu i innych optat, zzeinych z najmem lokali.



